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Bebauungsplan ,,Quartier fur kleines Wohnen*
Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10a BauGB

Der besagte vorhabenbezogene Bebauungsplan vom 19.12.2022 ist mit ortstiblicher Bekanntma-

chung am 23.12.2022 in Kraft getreten. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans wurden eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den und Trager oOffentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, 88 3, 3 BauGB).

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren bericksichtigt wurden und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten gewahlt wurde

Ziel der Planungen

Der Anlass dieses Bebauungsplans ist einerseits ein Bedarf an nachhaltigen und bezahlbaren
Wohnbaugrundstiicken in der Region und anderseits die steigende Inanspruchnahme von Flachen,
die einen zunehmenden Druck auf die Biodiversitéat ausibt. In diesem Spannungsfeld entsteht ein
Bedarf an Modellprojekten fiir nachhaltige Wohnformen der Zukunft.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Schaffung eines innovativen Wohnkonzepts, einem Quartier fur
kleines Wohnen. In dem Quartier werden kleine, mobile Wohnmodule von 20 — 50 Quadratmetern,
sogenannte Modulh&duser angeboten, die bezahlbaren, flexiblen und nachhaltigen Wohnraum bie-
ten. Das Areal ist bestimmt als reines Wohnbaugebiet und soll hierbei mehreren Modulhaus-Besit-
zern die Mdglichkeit geben, ihrer speziellen und kleinen Wohnform Raum und Entwicklungsmog-
lichkeiten zu bieten. Es ist ein Modellprojekt, das sich Uber mehrere Jahre weiterentwickelt hat und
die aktuellen gesellschaftlichen, 6konomischen sowie 6kologischen Entwicklungen bertcksichtigt.
Durch geringste Versiegelung der Béden in Form von Punktfundamenten und wassergebundenen
Wegedecken, die Durchgriinung des gesamten Plangebiets sowie die Bereitstellung von elektri-
schen Ladestationen mit quartierseigenen E-Carsharing zur Férderung der E-Mobilitét, soll nach-
haltiges und soziales Wohnen auf naturnahen Flachen entstehen.

Eine ErschlieBung an bestehender Infrastruktur ist bereits gegeben von Suiden lber die Buhler
Stral3e. Innerhalb des Gebietes werden die einzelnen Grundstlicke durch eine private Verkehrsfla-
che erschlossen. Zudem sind die Wohnhduser gesammelt an die 6ffentliche Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung angeschlossen. Eine Ausfahrt wird Uber das Flurstiick 646 im Osten er-
schlossen. So wird ein EinbahnstralRensystem innerhalb des Gebietes vorgeschrieben.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Relevante Umweltbelange, die es im Bebauungsplan zu berticksichtigen galt, sind
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a. Immissionen durch benachbarte landwirtschaftliche Nutzungen
b. Der Schutz der Insekten und Kleintiere
c. Der Schutz der Tier- und Pflanzenarten
d. Okologischer Ausgleich
Zu a.

In der unmittelbareren Nachbarschaft befindliche landwirtschaftliche Nutzungen, hier insbesondere
eine Pferde-Stallung, haben unvermeidliche Auswirkungen durch Immissionen auf ihre Umgebung.
Die Bewohner des Quartiers werden auf3erordentlich haufig auf jene Geruchs- und Gerau-
schimmissionen in Kenntnis gesetzt. Immissionen dieser Art sind Teil des landlichen Lebensraums,
die Bewohner*innen sind sich, mit domizilieren des Quartiers, dessen Bewusst.

Zu b.
Zum Schutz der Insekten und Kleintiere sind im Baugebiet allgemeine Vorkehrungen zu treffen, wie
der insektenschonenden Beleuchtung und kleintierdurchgangigen Einfriedungen.

Zu c.

Zum Schutz der Tier- und Pflanzenarten wurde im Zuge der Planungen ein Artenschutzkonzept er-
stellt, welches nach Baubeginn umgesetzt und kontinuierlich auf dessen Korrektheit beobachtet
wird.

Zu d.

Im Verfahren nach § 13b BauGB ist ein dkologischer Ausgleich nicht zu erbringen. Es werden aus
nachhaltigen Aspekten der Planungen dennoch einige Mal3hahmen umgesetzt. So sollen mindes-
tens 25 Baume im Plangebiet gepflanzt werden, sowie weitere MalRnahmen zum Ausgleich ergrif-
fen werden. Eine grof3ziigige Pflanzung eine Feldhecke und das Anlegen einer Fettwiese sind Tell
dieser MalRBnahmen. Das sich im Besitz des Vorhabentragers befindende angrenzende Flurstiick
640 wird komplett als Ausgleichsflache dienen und wird Lebensraum fir viele heimische Insekten-,
Tier- und Pflanzenarten sein.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In der Offentlichkeitsbeteiligung® wurde die Sorge tiber erhéhte Larmimmissionen innerhalb des
Quartiers geauliert sowie die Sorge Uber Setzungsschaden nach Baubeginn des Quartiers. Die Er-
reichbarkeit der angrenzenden Grundstlicke an das Plangebiet sollte ebenfalls weiterhin gesichert
sein.

Den Bewohnern des Quartiers fir kleines Wohnen werden Nutzungsvertrage zur Einhaltung von
Regeln vorgelegt. In diesen steht auch, nach welchen Uhrzeiten ein gewisser Larmpegel im Au-
Renbereich nicht mehr Uberschritten werden, darf. Larmimmissionen durch technische Geratschaf-
ten werden durch Vermeidungsmafnahmen der Ausrichtung gré3tmoglich vermieden.
Setzungsschaden durch Bohrungen sind nicht zu befiirchten, da alle kleinen Wohneinheiten auf
Punktfundamenten stehen, welche maximal bis zu 1,5 Metern im Boden verankert sind.

Durch Geh- und Fahrrechte auf den Flachen des Plangebiets ist die ErschlieRung der angrenzen-
den Grundstlicke weiterhin gewébhrleistet.

Aus der Behérdenanhdrung wurden unter anderem Anregungen zum Insektenschutz und Schutz
von Pflanzen- und Tierarten ibernommen. Ebenfalls Anregungen zur Verkehrsfiihrung und die zur
Ausweisung eines reinen Wohngebiets anstelle des Sondergebiets wurden mafgeblich in der Pla-
nung beriicksichtigt.

1 Dem jetzigen beschleunigten Verfahren gab es keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit. Vorgelagert war jedoch das Regelverfahren (siehe dazu Akte) mit zweimaliger
Beteiligung der Offentlichkeit. Hier wurden Stellungnahmen abgegeben.
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Geprifte Planungsalternativen

Das ehemals geplante Sondergebiet wurde nun zu einem reinen Wohngebiet ausgewiesen. Pla-
nungsalternativen hinsichtlich des Standortes oder anderer Verkehrsfiihrungen konnten aufgrund
der gegebenen Eigentumsverhéltnisse nicht in Betracht gezogen werden.

Burgrieden, 23.12.2022
gez.

Andreas Munkes
Hauptamtsleiter
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