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Ihr Schreiben vom 12.04.2021

Bebauungsplan "Tiny-House-Park" Burgrieden-Rot
Anhérung nach § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit gibt das Landratsamt Biberach folgende Stellungnahme
ab:

. Amt fiir Bauen und Naturschutz

Baurecht
(Frau Pfister; Tel: 07351/52-6352; kathrin.pfister@biberach.de)

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern (weiteres s. Stellungnahme vom 11.08.2020).

Naturschutz:
(Frau Haderer; Tel: 07351/52-6598; ines.haederer@biberach.de)

Die eingereichten Unterlagen zur Beurteilung der Bauleitplanung sind ggf. nicht
volistédndig, da die Belange des Naturschutzes inkl. Umweltbericht im Rahmen
von § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB), § 1a BauGB, § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB in den Planunterlagen
evtl. noch nicht ausreichend beriicksichtigt und abgearbeitet sind.

So weist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mehrere  rechnerische
Ungereimtheiten auf. Die Bilanzierung ist daher im Hinblick auf die nachfolgenden
Punkte zu berichtigen, ggf. ist der Ausgleich nicht ausreichend um den Eingriff
vollstdndig zu kompensieren.

In der Biotoptypenbilanzierung (S. 15, Begrindung und Umweltbericht) betragt
die Gesamtfliche der angefiihrten Biotoptypen im Bestand 11.541m32. Durch die
zusétzliche Zuwegung hat sich die Gesamtflache der Planung aber nach eigenen
Angaben auf ca. 12.900 m? erhdht. In der Planung der Biotoptypenbilanzierung
betragt die rechnerische Gesamtfldche hingegen 14.369m?, was deutlich gréRer
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ist als der derzeitige Geltungsbereich. In der Folge wird der Geltungsbereich im
Bestand rechnerisch unterschétzt, wahrend der zukiinftige Zielzustand (Planung)
rechnerisch Uberschatzt wird. Grundsatzlich gilt, dass Bestand und Planung auf
der gleichen Flache einander gegeniibergestellt werden.

Bei den Bdumen wird wie von der Unteren Naturschutzbehérde in einer fritheren
Stellungnahme angemerkt von einem Zuwachs des Stammumfangs von 50cm in
25 Jahren ausgegangen. Daraus ergibt sich jedoch entgegen der Angaben in der
Bilanz eine Biotopwert pro Baum von 520 Okopunkten (OP), was bei 35 Biumen
einer Summe von 18.200 OP entspricht. Dies ist ebenfalls zu berichtigen.

Auch in der Bodenbilanzierung wird im Bestand nur von 11.541m? ausgegangen
(s.0.). Hier wird der Boden im Ausgangszustand (Bestand) ebenfalls unterschétzt.

Im Zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan vom 02.03.2021 ist planerisch nicht
eindeutig dargestellt, wo die geplante Feldhecke mittlerer Standorte angelegt
werden wird.

Mit Ausnahme von Obsthochstammen sind gemaR § 40 BNatSchG zertifizierten
gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 6.1, ,Alpenvorland®, und
zertifiziertes gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 17, ,Sidliches
Alpenvorland® zu verwenden.

Erganzend zu Vermeidungsmafinahme V2 wird angemerkt, dass im Abstand der
angegebenen 5 m von den Gehélzen zu deren Schutz und aus Griinden des
Artenschutzes ein Bauzaun wahrend der gesamten Bauzeit anzubringen ist.

Winschenswert wére, dass im Hinblick auf die Beleuchtung im Geltungsbereich,
uber die gesetzlichen Vorgaben des § 21 Abs. 3 NatSchG hinaus, auch die
Auflenbeleuchtung der Gebé&ude insektenfreundlich aufgefiihrt wird. Hierbei ware
Zu beachten, dass die Farbtemperatur der Leuchtmittel maximal 3000 Kelvin
betragt, der Lichtpunkt nach unten gerichtet ist, die Lampen oberhalb vom 85° zur
Senkrechten kein Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert sind. Zuséatzlich
sollte die AuRenbeleuchtung in den Nachtstunden reduziert oder abgeschaltet
werden, alternativ wére die Verwendung von Bewegungsmeldern méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwurf zur Fortschreibung des
Regionalplans Donau-lller (2019) das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft dargestelit wird.

Um Beachtung und Beriicksichtigung der Punkte und weitere Beteiligung im
Verfahren wird gebeten.

Naturschutzbeauftragter
(Herr Kressierer; Tel: 07351/5772804; ckressie@gmx.de)

Das Gebiet fur den geplanten Bebauungsplan wurde am 09.05.2021 vor Ort
besichtigt. Momentan handelt es sich um eine intensiv genutzte Griinflache ohne
Hecken oder andere biotopdhnliche Habitate. Das Artenschutzgutachten wirkt
daher plausibel. Schitzenswerte Arten sind bei einer R&umung des Bereichs
vermutlich nicht betroffen.

Gegen den Bebauungsplan gibt es daher keine prinzipiellen Bedenken.

Das beschriebene Konzept der Bebauung mit kleinen Wohneinheiten auf relativ
engem Raum klingt interessant und kann ggf. helfen, die momentan wachsenden



Flachenverbrduche wieder etwas einzubremsen. Auch das Bepflanzungsgebot
auf den privaten Flachen und auch auf den 6ffentlichen/gemeinschaftlichen
Anteilen wird begriiRt. Diese Pflanzgebote soliten entsprechend nach
Fertigstellung auch kontrolliert werden.

Lediglich der hohe Flachenverbrauch fiir die Zufahrtsstral3e auf der Nord-Ostseite
des Baugebiets stoRt auf Unverstdndnis und lduft dem eigentlichen Ziel,
moglichst wenig Flache zu verbrauchen, zuwider. Hier kdnnte man evil. eine
bessere Lésung finden, indem man die Zufahrt auf der Sudseite mit einem
geeigneten Konzept fur beide Fahrtrichtungen freigibt.

l. Wasserwirtschaftsamt
(Herr Rothenhéusler; Tel.: 07351/62-6122; berthold.rothenhaeusler@biberach.de)

Altlasten/Bodenschutz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz beziiglich Boden ist nicht nachvollziehbar. Es wird
um Uberarbeitung gebeten.

Die bewerteten Fldchen sind im Ist-Zustand sowie im fertig gestellten Planzustand
in Karten mit FlachengréfRenangabe darzustellen. Die Summe der Uberplanten
FlachengréRenangabe in m? muss beim Ist-Zustand sowie beim fertiggestellten
Planzustand gleich grof® sein. Dies ist in der vorgelegten Bilanz nicht der Fall.

L. Landwirtschaftsamt
(Herr Albinger, Tel: 07351/52-6759; a.albinger@biberach.de)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 11.08.2020 in der wir ausfiihrlich
unsere Bedenken formuliert haben.

Unsere Stellungnahme fuhrte in der Abwagung zu keinen entsprechenden
Anderungen der Planung weshalb wir unsere Stellungnahme in volien Umfang
Aufrecht

erhalten.

Wir sind weiterhin der Ansicht, dass das Grundstiick 645 aus der Bebauung
herausgenommen werden sollte. Durch das Grundstlick 645 wird unseres
Erachtens das Bauvorhaben spornartig in die freie Landschaft entwickelt und die
Grenze zwischen Aulen- und Innenbereich zu weit in die freie Landschaft
geschoben.

Durch die nun geplante zweite Zufahrt zum Baugebiet Uber Flurstlick 646 wird
sehr viel weitere Flache in Anspruch genommen, ohne dass sich die bebaubare
Fidche erhéht. Das mit ,Tiny-Houses” u.a. verfolgte Ziel des sparsamen
Flachenverbrauchs wird damit stark entwertet. Es sollte gepriift werden, ob diese
zweite Zufahrt tatséchlich zwingend notwendig ist. Die Zufahrt zum Baugebiet von
der Bihler Stralle ist zwar sehr schmal, viel Verkehr ist auf dieser Strafle jedoch
nicht zu erwarten da bei den geplanten ,Tiny-Houses® nicht mit 2-3 Autos je
Haushalt zu rechnen ist. Unseres Erachtens wiirde die Zufahrt von der Bihler
Stralle in Verbindung mit einer kleinen Warteflache fiir Autos im Baugebiet vor der
schmalen Zufahrt als Erschlieung ausreichen.

Die landwirtschaftlichen Flurstiicke 31, 633/1 und 633/2 wéaren durch die zweite
Zufahrtstralle auf allen Seiten von Bebauung und Strallen umgeben. Es muss



sichergestellt werden, dass diese Flursticke weiterhin uneingeschrankt
angefahren und bewirtschaftet werden kénnen.

Vom Pferdestall auf Flurstiick 541 beflrchten wir weiter Immissions- bzw.
Nutzungskonflikte. Diese Immissionen kénnen nicht durch Beschluss fiir irrelevant
erklart werden.

Wir begriflen die Randeingrinung des nahezu gesamten Plangebietes, da
hierdurch bestimmte Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen.

Das Landwirtschaftsamt hat weiterhin Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Iv. StraRenamt:
(Frau Steinhart; Tel: 07351/52-6823; ulrike.steinhart@biberach.de)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der strafenrechtlichen Ortsdurchfahrt von
Rot in Richtung Laupheim ca. 40 m nérdlich der K 7582.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an die tberértliche StraRe soll
laut den nun vorliegenden Unterlagen Uber ein Einbahnstraensystem erfolgen.
Dabei soll die Zufahrt zum Tiny-House-Park tiber Flurstiick 627 bzw. 38/5 und die
Ausfahrt Ober Flurstiick 646 zum Gemeindeweg (FIst. 646) erfolgen. Der
Gemeindeweg miindet im weiteren Verlauf in die Buhler Strake (K 7582) ein.

Das StralRenamt hat zum o.g. Bebauungsplan keine Einwadnde, wenn die
verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes, wie vorgesehen, im Einbahnverkehr
erfolgt.

V. Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz
(Herr Becht; Tel: 07351/52-7148; alexander.becht@biberach.de)

Bei der Bauleitplanung bestehen keine weiteren Bedenken.

Die Stellungnahme vom 11.08.2020 ist zu beachten.

VL. Kreisgesundheitsamt:
(Herr Schwenk; Tel: 07351/52-6163; robert.schwenk@biberach.de)

Nach Einsichtnahme in die vorgelegten Planungsunterlagen bestehen keine
grundsétzlichen Einwendungen gegen die vorgesehene Ausflihrung.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes Uber eine zentrale Versor-
gung ist sicherzustellen. Die Kapazitdten der bestehenden Trinkwasserversor-
gungsanlagen sind zu prufen und ggf. den neuen Anforderungen anzupassen.
Vor Inbetriebnahme der Hauptversorgungsleitungen sind diese entsprechend den
Vorgaben des Kreisgesundheitsamtes mikrobiologisch zu tberpriifen.

Das geplanten Baugebiet ist nach den Vorgaben des DVGW- Arbeitsblattes
W400-1 mit Trinkwasser zu versorgen. Hierbei ist besonders der Ubergabe-punkt
zwischen Offentl. Wasserversorgung und Wasserabnehmer zu beachten.
Vorgaben hierzu macht das DVGW- Arbeitsblattes W 365.



Von Seiten des Gesundheitsamtes wird empfohlen, die Sicherungseinrichtung
und die Wassermengenzahlung in einen eigenen, frostsicheren Schacht auf dem
jeweiligen Grund-stuck unterzubringen. Dies hitte den Vorteil, dass der kritische
(Uberirdische) Anschluss nach der Sicherungseinrichtung und der Wasseruhr
stattfindet.

Eine hygienisch ordnungsgemale Abwasserbeseitigung ist durch rechtzeitige
Anbindung an die bestehende Kanalisation sicherzustellen. Die Kapazititen der
bestehenden Abwasseranlagen sind zu prifen und ggf. den neuen
Anforderungen anzupassen.

Werden Regenwasserzisternen fir den Betriebswasserbedarf installiert, sind
diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

Mit frephdlichen Grilien

ert Baur
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