Gemeinde Burgrieden
Landkreis Biberach

rB.u :g rieden
\}'

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften
Baugebiet ,,Gassenberg Ost*

vom 07.11.2022
Rechtsgrundlage: § 2, §8 8ff BauGB
Bestehend aus folgenden Teilen:

Teil 1: Bebauungsplan (gemafld BauGB) vom 07.11.2022, bestehend aus Satzungstext, dem
zeichnerischen Teil (Plan-Nr.: 2741) und dem Textteil (,Planungsrechtliche Festsetzungen®)
Teil 2.: Ortliche Bauvorschriften (gemaR LBO) vom 07.11.2022, bestehend aus Sat-
zungstext, dem zeichnerischen Teil (Plan-Nr.: 2741, vgl. Teil 1.) und dem Textteil (,Satzung
uber die ortlichen Bauvorschriften®)

Teil 3.: Hinweise

Angaben in textlichen Festsetzungen beziehen sich stets auf beide Planbereiche
(Mischgebietsteil — MI bzw. Gewerbegebietsteil — GEe), sofern sie nicht explizit nur ei-
nem der beiden Gebietstypen zugeordnet sind.

Geltende gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvor-
schriften sind:

Das BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Die BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die LANDESBAUORDNUNG (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Die PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die GEMEINDEORDNUNG (GemO) fur Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

02 BPlan BG Gassenberg Ost-Textteile.docx
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Gemeinde Burgrieden
Landkreis Biberach

rieden

HE
rBurg
Satzung uber den Bebauungsplan ,,Gassenberg Ost*

Aufgrund von 88 2 Abs. 1, 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit 8§ 4 der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Burgrie-
den in 6ffentlicher Sitzung am 07.11.2022 den Bebauungsplan ,Gassenberg Ost® in ¢ffentli-
cher Sitzung als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus seinem Lageplan/zeich-
nerischen Teil vom 07.11.2022.
§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus

- dem Lageplan/zeichnerischen Teil und

- dem Texttell,

jeweils vom 07.11.2022.
(2) Beigefiigt ist die Begriindung vom 07.11.2022 inkl. dem Umweltbericht vom 21.03.2022,
der artenschutzrechtlichen Einschatzung vom Februar 2018 sowie deren Erganzung vom
Marz 2022.

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gassenberg Ost* tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft

(8 10 Abs. 3 BauGB).

Burgrieden, 07.11.2022

Frank Hogerle
Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.11.2022 dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderats vom 07.11.2022 zugrunde lag und diesem entspricht.

Burgrieden, 07.11.2022

Frank Hogerle
Birgermeister
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Textliche Festsetzungen vom 07.11.2022
in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

11

1.2

Seite 4/ 20

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 des Baugesetzbuches i. V. m. der Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 11 BauNVO)
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO (MI)

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. mit 8 6 Abs. 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten aller Art

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauNVO (GEe)

Zulassig sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5i. V. mit § 8 Abs. 2 BauNVO
- Tankstellen

Ferner nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. mit § 8 Abs. 3 BauNVO

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Vergnigungsstatten aller Art

Maf der baulichen Nutzung (88 16 — 21 a BauNVO)

Festsetzungen:

GRZ = Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO)

z = Zahl der Vollgeschosse (8 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m.
§ 2 Abs. 6 LBO)

GFz = Geschossflachenzahl (8 20 Abs. 2 BauNVO)

Siehe jeweiligen Planeinschrieb. Die im Plan eingeschriebenen Werte gelten als
Hochstgrenzen.

Gebaudehdhen: Die maximale Gebaudehdhe betragt im MI 8,00 m, im GEe
10,00 m.

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die Erdgeschossrohfulibodenhéhe (vgl. Nr. 1.9),
oberer Bezugspunkt ist der hochste Geb&udepunkt.
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1.4

1.5

1.6

1.7
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Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

MI:
Es wird offene Bauweise (,0“) festgesetzt, 8 22 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind nur
Einzel- oder Doppelhduser.

GEe:

Es wird abweichende Bauweise (,a“) festgesetzt, § 22 Abs. 4 BauNVO.

Zulassig sind Gebaude und Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung. Beziig-
lich der seitlichen Grenzabstande (Abstandsflachen) gelten die allgemeinen Re-
geln fur die offene Bauweise (88 5 und 6 LBO).

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, so-
fern dadurch andere Festsetzungen nicht aufgehoben werden.

Zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,50 m einzuhalten. Der Stauraum vor einer Garage (Bereich der Ga-
ragenzufahrt) wird dann als %2 Stellplatz angerechnet.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

MI: GemalR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB betragt die héchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden zwei. Bei Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushélfte
zwei Wohneinheiten zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb (Baugrenzen). Hauptgebédude und Garagen sowie Uber-
dachte Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

In der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache sind folgende bauliche Anlagen zu-
lassig:

- Zufahrten und Wege,

- Nebenanlagen nach Mal3gabe der Nr. 1.7
- Lagerflachen,

- offene Stellplatze

Zulassigerweise aulierhalb der Baugrenzen errichtete Gebaudeteile (hierunter fal-

len z.B. Mauern, Dachvorspriinge und Regenrinnen) missen einen Sicherheitsab-
stand zum Fahrbahnrand von mindestens 50 cm einhalten.

Nebenanlagen (8 14 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO) und Versorgungsfla-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Hundezwinger sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen sowie nach der Landesbauordnung in den Abstandsflachen zulas-
sige bauliche Anlagen sind auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache
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1.8

1.9

1.10

1.11

1.12
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zulassig. Dies gilt nicht hinsichtlich der an den Verkehrsflachen liegenden Bau-
grenzen.

Anlagen und Nebenanlagen der Versorger (z.B. Verteilerschrdnke und -schachte),
Anlagen der StralRenbeleuchtung, Verkehrszeichen und -einrichtungen sind im Ub-
rigen auf privaten Grundstiicken auf einem Gelandestreifen von 50 cm entlang der
offentlichen Verkehrsflachen zuldssig und missen dort von den Grundstticksei-
gentimern geduldet werden.

GroRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die im Plan eingeschriebenen Grundstticksflachen sind Circaflachen und dienen
nur der groben Orientierung.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossrohfu3bodenhéhe (EFH) darf max. 0,50 m tber der mittleren an-
grenzenden Stral3enhdhe entlang der Grundstuicksgrenze liegen.
Uberschreitungen dieser maximalen EFH sind unzulassig, Unterschreitungen sind

allgemein zulassig.

Bei Unterschreitung der maximal zulassigen EFH ist eine Entwasserung des Un-
tergeschosses im freien Gefalle unter Umstéanden nicht gewahrleistet.

Die Garagenrohful3bodenhdhe bei nicht an das Hauptgebaude angebauten Gara-
gen darf max. 0,30 m Uber der oberen Begrenzungskante der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen liegen, gemessen an der der Zufahrt direkt vorgelagerten Randbe-
grenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Hohenlage der Gebaude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplanen
durch maR3stabliche Schnitte und NHN-HGhen darzustellen.

Gebaudestellung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude ist nicht festgesetzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sichtflachen an Stra3eneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nut-
zung (Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebéaude, etc.), die eine max. Héhe von
0,70 m Uber Fahrbahnoberkante Uberschreitet, freizuhalten. Lichtmaste, Lichtsig-
nalgeber und Verkehrszeichen sind zulassig.

Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Erstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Ab-
grabungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
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1.14

1.14.1

1.14.2
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Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstticken
Randeinfassungen mit unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton fir Randbe-
festigungen), entlang der Grundstlicksgrenzen in einer Breite von ca. 50 cm und
einer Tiefe von ca. 50 cm zu dulden.

Geduldet werden missen auch Beleuchtungsmaste, Verkehrszeichen, Kabeltras-
sen bis 50 cm innerhalb der Parzelle (inkl. die dazugehdrigen Fundamente).

Bdschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich
sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt fur den nordli-
chen Teil des GEe (genaue Flache siehe Planeinschrieb) Uber ein Re-
tentions- bzw. Versickerungsbecken, vgl. Nr. 3.1. Die hierfur im Plan festge-
setzte Flache fur die Regenwasser-Retention ist als offene Mulde auszu-
bauen und verbleibt im Eigentum der Gemeinde.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz (88 1 und 202 BauGB, § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG)
Bodenversiegelung sind auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Anfallender Erdaushub
ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden maoglichst im
Plangebiet zu verwerten. Mutterboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

Bodenauf- und Bodenabtrag sind zu minimieren, mit anfallendem Oberboden ist
sachgerecht umzugehen. Dieser ist vor Beginn der BaumaRnahmen separat abzu-
tragen, unverdichtet und unvermischt zu lagern und fur Vegetationszwecke wieder
zu verwenden. Die Vorschriften der DIN 19731 und DIN 18915 sind einzuhalten.

Flachen fur den Baustellenbetrieb sowie Baumalihahmen sollen sich auf das ge-
ringstmogliche Maf3 beschranken. Unnétige Transportwege sind zu minimieren, um
Verdichtungen des Bodens auf das geringstmdgliche Maf3 zu beschranken.

Nicht Uberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten missen mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt
werden oder die Regenwasserableitung muss in eine Grinflache, ohne Ableitung in
die Kanalisation, erfolgen.

Artenschutz
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Der Artenschutz gilt unmittelbar und ist durch die Eigentiimer bei der Umsetzung
aller MaRnahmen sicherzustellen und zu beachten.

Auf den Baugrundstiicken ist auf insektenfreundliche sparsame Aufl3enbeleuch-
tung zu achten. Wo moglich, sind Bewegungsmelder zu verwenden.

§ 2l1a Landesnaturschutzgesetz gilt unmittelbar. Danach sind Gartenanlagen in-
sektenfreundlich zu gestalten, Gartenflachen missen vorwiegend begriint werden.
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind unzuldssig. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten oder Aul3enbereichen von Firmen sind grund-
satzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des 8 9 Absatz 1 Satz 1 Lan-
desbauordnung (LBO).

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden oder Glasflachen wird empfoh-
len, Transparenzsituationen, bei denen Végel durch Glasscheiben hindurchsehen
kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. ,uber-Eck* Si-
tuationen mit Durchsicht, Glaspavillons) sowie grof3flachig spiegelnde Glasschei-
ben baulich zu vermeiden.

Sofern solche Flachen nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, missen
Fensterscheiben entsprechend dem Stand der Wissenschaft sichtbar gemacht
werden (vgl. LNV Baden-Warttemberg 2017,Vogelwarte Sempach 2012).

Hinweise:

Dies erfolgt in der Regel mittels auRenliegender Markierungen (Handflachenregel:
Markierungen missen so enge Muster bilden, dass maximal eine Handflache frei
bleibt) oder Markierungen auf Glas durch Linien (senkrecht mind. 5 mm dick, Maximal-
abstand 10 cm oder horizontal mind. 3 mm dick, Maximalabstand 5 cm) geschehen.

Keine Durchsicht durch Eckverglasung oder ein zweites Fenster an der Rickwand
Vermeidung von Spiegelung durch Verwendung reflexionsarmen Glases

Detaillierte Informationen zur Verwendung (hoch)wirksam geprifter Markierungen
gem. Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas* der Vogelwarte Semp-
ach (Schmid et al., 2012).

Kleintierfreundliche Einz&unung (zum Erhalt der Durchgangigkeit des Gebietes
fur Amphibien und Kleinsauger)

Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaune und sonstige Barrieren missen mindes-
tens 10 cm Uber dem Boden frei enden. Nichtbeachtung dieser Vorgaben kann ei-
nen Verstol3 gegen den Verbotstatbestand des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(Artenschutz) bedeuten, mit entsprechender Ahndung durch die zustandigen Stel-
len muss gerechnet werden.

Zum Schutz der Amphibien (insbesondere des streng geschiitzten Européischen
Laubfroschs, Hyla arborea) sind Schachtabdeckungen und Lichtschachte so zu
gestalten, dass Amphibien mdglichst nicht hineinfallen bzw. ansonsten selbstandig
wieder hinausgelangen kénnen. Dies kann z.B. mit Hilfe von Gitterrostabdeckun-
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gen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht erreicht werden. Nichtbe-
achtung dieser Vorgaben kann einen Verstol3 gegen den Verbotstatbestand des §
44 Bundesnaturschutzgesetz (Artenschutz) bedeuten, mit entsprechender Ahn-
dung durch die zusténdigen Stellen muss gerechnet werden.

1.14.6 Baumfallungen im Gartengrundstiick Flurstiick 41: Zur Vermeidung der Erfullung
der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG kann eine Besei-
tigung von Altgehdlzen generell nicht zwischen 01. Marz und 30. September eines
jeden Jahres durchgefihrt werden.

1.15 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a) und b) BauGB)

Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist ein standortgerechter hoch-
stammiger Obstbaum oder Laubbaum 2. Ordnung in der Mindestqualitat 3-
mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm, vom Grundstiicksei-
gentimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu erhalten. Damit sind
im Plangebiet insgesamt 30 Baume zu pflanzen. Die Standorte (siehe
zeichnerischer Teil) sind innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel, missen
jedoch mindestens 5 m vom Stral3enrand entfernt sein. Die Pflanzliste be-
findet sich im Anhang zum Umweltbericht.

1.16 Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (8 9 Abs. la
BauGB)

Der Ausgleich des in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung dargestellten
Okopunktedefizits erfolgt zum einen tber Pflanzgebote fir Laub- bzw.
Obstbaume (siehe Nr. 1.14), zum anderen Uber die Extensivierung der Flst.
614 und 636, Gewann Tiefe Wiesen, Gem. Burgrieden. Die Mal3hahmen
sind im Detail im Umweltbericht unter Ziffern 4.2.1 und 4.2.2 dargestellt.

1.17 Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte fur einen bestehenden Mischwasserkanal
und eine bestehende Wasserleitung im Hohenweg (LR 1) und ein Leitungsrecht
fur die kiunftige Ableitung des auf dem Feldweg anfallenden Oberflachenwassers
in einen Regenwasserkanal (LR 2) eingezeichnet. Eine Uberbauung ist nicht zuge-
lassen, Bepflanzungen dirfen durch ihr Wurzelwerk die eingelegten Leitungen
nicht beschadigen.

Mittelbiberach, 07.11.2022 Burgrieden, 07.11.2022

ES tiefbauplanung

Industriestral3e 49

88441 Mittelbiberach
Burgermeister Frank Hogerle
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.11.2022 dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderats vom 07.11.2022 zugrunde lag und diesem entspricht.

Burgrieden, 07.11.2022

Blrgermeister Frank Hoégerle
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Gemeinde Burgrieden
Landkreis Biberach

rieden

H N
Burg
Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Burgrieden in offentlicher Sitzung am 07.11.2022 folgende o6rtlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan ,Gassenberg Ost* als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lage-
plan/zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 07.11.2022

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gassenberg Ost* bestehen aus dem Text-
teil (,2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen®) in der Fassung vom 07.11.2022.

Die Begriindung ist in die Begrindung des Bebauungsplanes eingearbeitet.
§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den ortlichen Bauvorschrif-
ten vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
8§ 4 Inkrafttreten
Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gassenberg Ost* treten mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Burgrieden 07.11.2022

Frank Hogerle
BlUrgermeister
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gassenberg
Ost* in der Fassung vom 07.11.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats

vom 07.11.2022 zugrunde lagen und diesem entsprechen.

Burgrieden, 07.11.2022

Frank Hogerle
Birgermeister
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Bebauungsplan ,Gassenberg Ost“ in Burgrieden - Textteile

Gemeinde Burgrieden
Kreis Biberach

2.1

2.2

2.3

2.4
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SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Baugebiet ,,Gassenberg Ost*

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 LBO)
Dachform und Eindeckungsmaterial
Hauptgebaude und Garagen:

Bei Haupt- und Nebengeb&auden sowie bei Garagen sind alle Dachformen zul&s-
sig.

Wegen der Gefahr der Schwermetallanreicherung im Boden sind nicht beschichtete
oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte Buntmetall-
eindeckungen Uber 5 m2 Gesamtflache pro Baugrundstiick unzulassig.
Dachbegriinungen sind erwiinscht.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig und er-
wiinscht.

Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie Auskragungen in den 6ffentlichen
Verkehrsraum sind unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5
LBO)

Im Geltungsbereich sind Niederspannungs-Freileitungen unzuldssig. Die Versor-
gung hat aus stadtebaulichen Griinden Uber Erdkabel zu erfolgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen und der Gemeinschaftsanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO)
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241

24.2

2.5

Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen tber 80 cm Hohenunterschied gegentber dem
Urgelande sind nicht zuléssig. Hohere Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
entlang von Geb&uden und den Zufahrten zuldssig. Alle Aufschiittungen, Abgra-
bungen und Stutzmauern sind in den Eingabeplanen, maRstéblich im Schnitt und
in NHN-H6hen, darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen, aul3er Garagenzu-
fahrten, ist ein hohengleicher Gelandeiibergang ohne Stitzmauern zwingend her-
zustellen. Dies gilt nicht, wenn die betroffenen Nachbarn sich auf eine andere Ge-
staltung einigen.

Grundstickseinfriedungen gegentuber 6ffentlichen Verkehrsflachen (8§ 74
Abs. 1 Nr.3LBO)
Mit Einfriedigungen ist

- im MI ein Abstand von 0,50 m und
- im GEe ein Abstand von 1,00 m

vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Nachbarrechtliche Regelungen bleiben unberthrt.

Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)
Bei Wohnhausern sind pro Wohnung zwei Stellplatze herzustellen.
Fur gewerbliche Gebaude ist der Stellplatznachweis nach den einschlagigen Vor-

schriften zu erbringen. Gleiches gilt fiir gemischt-genutzte Gebaude (Wohnen und
Gewerbe).

Mittelbiberach, 07.11.2022 Burgrieden, 07.11.2022

ES tiefbauplanung
Industriestrafie 49
88441 Mittelbiberach
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Frank Hogerle
Birgermeister
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass die 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 07.11.2022
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats am 07.11.2022 zugrunde lagen und dem Sat-
zungsbeschluss entsprechen.

Burgrieden, den 07.11.2022

Frank Hogerle
Burgermeister
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HINWEISE

Abwasser / Schmutzwasser / Regenwasser

Es ist ein Trennsystem vorgesehen: Schmutzwasser und Regenwasser sind ge-
trennt voneinander abzuleiten, Schmutzwasser in die Schmutzwasserkanalisation,
Regenwasser in den Regenwasserkanal.

Die Einleitung muss auf eigenem Grund und Boden erfolgen (z.B. Giber Hoftopf
und eigenen Hauskontrollschacht). Dies gilt auch fir PKW-Stellplatze und Stau-
raume.

Das anfallende Regenwasser (Dachwasser und anfallendes Oberflachenwasser
aus sonstigen, befestigten Flachen wie Zufahrten, Stellplatzen, usw.) ist nétigen-
falls vor Einleitung in die ¢ffentlichen RW-Kanéle auf dem eigenen Grundstiick
vorzubehandeln bzw. zu reinigen. Dies ist in den Bauvorlagen detailliert darzustel-
len.

Im nérdlichen Teil des GEe befindet sich eine tiefer liegende Flache, die aufgrund
ihrer Hohenlage nicht in die in der ErschlieBungsstralle ,Hochstetter Hohe* ge-
plante RW-Kanalisation entwassern kann. Diese ist im zeichnerischen Teil mit der
dargestellten Trennlinie entsprechend gekennzeichnet. Die Ableitung von hier auf-
treffendem Regenwasser erfolgt tiber ein eigenes Retentions- bzw. Versickerungs-
becken (vgl. Nr. 1.13) mit Uberlauf in den bestehenden Mischwasserkanal im Ho-
henweg. Das Schmutzwasser aus diesem Bereich wird direkt in den Mischwasser-
kanal H6henweg eingeleitet.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers ist die Bodenversiege-
lung auf das unvermeidliche Mal3 zu beschréanken.

Drainagewasser darf nur der Regenwasserkanalisation oder einem Gewasser zu-
gefuihrt werden, keinesfalls darf es an Schmutz- und Mischwasserkanéle ange-
schlossen werden. Falls die ordnungsgemalie Beseitigung von Drainagewasser
aus technischen Grinden (z.B. wegen der Hohenlage der Regenwasserkanalisa-
tion) nicht moglich ist, ist auf Drainagen zu verzichten und das Untergeschoss als
Weil3e Wanne auszubilden.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu Uberprifen, ob die
im Grundwasserbereich oder in der Nahe von Versickerungs-/Retentionsbereichen
liegenden Geb&udeteile wasserdicht ausgefihrt werden.

Hohensystem

Alle Héhen sind im Hohensystem ,DHHN92* als Héhen Uber Normalnull (NHN)

angegeben.

ErschlielBungsarbeiten
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Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Stral3en, inkl. zugehoriger Borde,
endgultig hergestellt. Auf den einzelnen Bauparzellen entstehen damit Auftrags- o-
der Einschnittsbdschungen. Die Béschungen werden mit einer Neigung mit ca. 1 zu
2 hergestellt. Die Hausanschlussschéchte fiir Schmutz- und Regenwasserkanalisa-
tion werden, unabhangig vom Hohenniveau auf der Gesamtparzelle ungefahr auf
Stral3enniveau hergestellt.

Archéaologie

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Funde
(z.B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fur Denkmalschutz beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 8), unver-
zuglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Luft-Wasser-Warmepumpen

Luft-Wasser-Warmepumpen durfen zu den benachbarten Baugrenzen oder Wohn-
gebéauden den Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Uberschrei-
ten. Bei einer Uberschreitung des Pegels sind zusétzliche SchalldammmaRnahmen
auszufuhren.

Gewerblicher Verkehr

Die Andienung der Gewerbebetriebe erfolgt Giber den Anschluss an den Héhenweg
im Osten des Plangebiets.

Versorgungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prufen, ob auf dem Grundstlick Versorgungsleitun-
gen vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des
Grundstuckseigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer Bebauung der
Flachen geht zu Lasten des Bauenden.

Immissionen durch die Landwirtschaft

Die von den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen
Grundstiicken einwirkenden Immissionen sind hinzunehmen.

Einwirkungen des Flugplatzes Laupheim

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militarischen
Flugplatzes Laupheim.
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Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglarm (Tag und
Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigun-
gen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrach-
tigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen. Es sind die Be-
schrankungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind
diese gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Referat | d, FlughafenstralRe 1, 51127 Kdln-Wahn, einzureichen. Hierzu ist das
entsprechende Antragsformular zu nutzen und dieses direkt an das Luftfahrtamt
der Bundeswehr senden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund
der Nahe zum Flugplatz zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen kann. Die
ortliche Flugsicherung / Flugsicherheit ist immer vor Aufstellung eines Baukranes
unter Angabe des genauen Standortes, der maximalen Hohe tber Grund, der Ge-
samthohe tber NN sowie des genauen Aufstellungstermins und nach dem endguil-
tigen Abbau, zu informieren. Davon unabhéangig sind Krane als mobile Hindernisse
in jedem Fall mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen.

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der beim Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB; beim Regierungsprasidium Freiburg angesiedelt)
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Holozénen Abschwemmmas-
sen, die vermutlich Mindel-Deckenschotter und Gesteine der Oberen Suflwasser-
molasse Uberlagern. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Einbruchpravention

Grundstiickseigentimer kénnen den Service der Kriminalpolizeilichen Beratungs-
stelle des Polizeiprasidiums Ulm in Anspruch nehmen. VVon dort aus ist eine kosten-
lose Beratung hinsichtlich geeigneter EinbruchschutzmafBnahmen mdglich. Diese
Beratung sollte am besten noch wahrend der Planungsphase erfolgen.

Brauchwasserzisternen

Bei der Nutzung von Zisternen wird ausdrucklich auf die DIN-gemafe Trennung
von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen. Fir den Fall der Brauchwas-
sernutzung muss der nachtragliche Einbau eines Wasserzéhlers maglich sein.
Werden Regenwasserzisternen fir den Brauchwasserbedarf installiert, sind diese
dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.
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3.13 Damm gegen Oberflachenwasser

Entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan wird auf den stdlichen Parzellen
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten ein Leitdamm gegen wild abflieRendes Ober-
flachenwasser aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen herge-
stellt. Dieser ist mit Rasen oder &hnlichem zu begriinen und dauerhaft in seiner
Funktion und Hohenlage zu pflegen und zu erhalten.

Eine daruber hinausgehende Bepflanzung ist aus Griinden der Bodenstabilitat nur
auf der Nordseite (Dammseite zu den Parzellen) und nur nach Rucksprache mit der
Gemeinde zulassig.

Mittelbiberach, 07.11.2022 Burgrieden, 07.11.2022

ES tiefbauplanung

Industriestralie 49

88441 Mittelbiberach
Frank Hogerle
Burgermeister
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Bebauungsplan ,,Gassenberg“ bzw. ,,Gassenberg Ost* - Aufstellung

Verfahrensschritte

1. Aufstellungsbeschluss: 09.10.2017

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses / gleichzeitig Mitteilung tber
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 20.10.2017 (Gemeindeblatt
Nr. 42/2017)

3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 23.10. bis 07.11.2017

4. Frihzeitige Unterrichtung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange: von 24.10.2017 (Datum des Schreibens) bis 01.12.2017

Nach Abteilung der Flache um das Hochwasser-Riickhaltebecken und des Gebiets
,Gassenberg West* (und dessen FortfiUhrung im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB) Umbenennung in ,Gassenberg Ost*

5. Billigung des Entwurfes: 11.06.2018

6. Ortsiibliche Bekanntmachung uiber Beteiligung der Offentlichkeit: 15.06.2018
(Gemeindeblatt Nr. 24/2018)

7. Beteiligung der Offentlichkeit: 25.06. bis 24.07.2018

8. Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange: 19.06. (Datum des Anschreibens) bis 24.07.2018

9. Billigung des Uberarbeiteten Entwurfes: 11.04.2022

10. Ortsuibliche Bekanntmachung tiber erneute Beteiligung der Offentlichkeit:
15.04.2022 (Gemeindeblatt Nr. 15/2022)

11.Beteiligung der Offentlichkeit: 25.04. bis 24.05.2022

12.Beteiligung der betroffenen Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange: 20.04. (Datum des Anschreibens und E-Mail-Versand) bis 24.05.2022

13. Satzungsbeschluss: 07.11.2022
14. Genehmigung: entfallt, da BPI. auf rechtsgiltiger FNP-Anderung basiert

15. Ortsubliche Bekanntmachung (Inkrafttreten) der Genehmigung / des Sat-
zungsbeschlusses: 11.11.2022 (Gemeindeblatt Nr. 45/2022)
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