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Ihr Schreiben vom 24.10.2017

Gassenberg, Burgrieden
Anhérung nach § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit gibt das Landratsamt Biberach folgende Stellungnahme
ab:

. Amt fiir Bauen und Naturschutz

Baurecht
(Frau Fackler; Tel: 07351/52-7168; anja.fackler@biberach.de)

Bezuglich der Flachennutzungsplanung wird auf die Stellungnahme des
Regierungsprésidiums Tlbingen vom 29.11.2017 verwiesen.

In der Nr. 2 der Begrindung zum Bebauungsplan wurde aufgeftihrt, dass der
Ostliche Teill des Planbereichs durch Immissionsradien umliegender
landwirtschaftlicher Betriebe weder flir Wohn- noch flir gewerbliche Nutzung zur
Verflgung steht. In Frage kdme aber beispielsweise die Nutzung als Standort flir
den neuen Bauhof oder fir Lagerhallen.

Gemal den Vorgaben des § 6 BauNVO hat die Gemeinde bei der Bebauung des
Mischgebietes auf eine ausreichende Durchmischung zwischen Wohnen und
Gewerbe zu achten. Sollte die Gemeinde dies nicht berlcksichtigen, besteht die
Gefahr des Kippens in ein Wohngebiet, was wiederrum Einschrankung fir die
angrenzenden gewerblichen Nutzungen (z. B. Bauhof) bedeuten wiirde.
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Naturschutz:
(Herr Dreher; Tel: 07351/52-6391; peter.dreher@biberach.de)

Gegen die Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken und
Einwendungen, sofern folgende Bedingungen eingehalten werden:

- Erhalt des geschitzten Biotops im Westen mit genligend Abstand zu
Bebauungen und Infrastruktur (§ 30 Abs. 2 BNatSchG), so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrssicherung, Aufflllungen 0.4. zu
befurchten sind.

- Erhalt des Hochstatter Grabens als Landschafts- und Biotopverbundelement
inklusive des Gewasserrandstreifens (§ 21 Abs.5 BNatSchG).

- Untersuchung der Flachen auf Bedeutung fir Lebensstétten von Freilandarten
unter Berlcksichtigung der Verschiebung des ,Kulisseneffekts“ durch die neue
Bebauung (Feldlerche u. a., § 44 BNatSchG). Ggf. sind vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Abs.5 BNatSchG erforderlich.

- Eingrinung des Ortsrandes (§ 1a Abs.3 BauGB, 4.4 B | Regionalplan)

Hinweis: Je nach Art des Verfahrens sind ggf. Kompensationsmafnahmen
festzusetzen und evil. ist ein Umweltbericht notwendig. Der Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG ist jedoch immer relevant.

Naturschutzbeauftragter
(Herr Moser; Tel: 07351/52-6912; albrecht.moser@biberach.de)

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Der Abstand zum
Biotop im Slden der Parzellen 155 und 160 erscheint ausreichend. Ein
Artenschutzgutachten ist erforderlich.

1. Amt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
(Frau Weckenmann; Tel: 07351/52-6451; irene.weckenmann @biberach.de)

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe

1.2 Rechtsgrundlage
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.



3.  Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o0.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.
Die Gewerbeaufsicht fiihrt keine eigenen Planungen durch, die die
Bauleitplanung berihren kénnten.

4, Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g.

Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage.
Grundsétzlich bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken
gegenuber dem geplanten Vorhaben. Allerdings sollte je nach geplanter
gewerblicher Nutzung im &stlichen Bereich, dieser Teil des
Bebauungsplanes  mit Emissionskontingenten versehen werden, um
Nachbarschaftskonflikte mit der Wohnbebauung ausschlieBen zu kénnen.

Zur Belastung durch Geruchsemissionen aus der Landwirtschaft méchten
wir auf die Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes verweisen.

. Wasserwirtschaftsamt
(Herr Rothenhdusler; Tel.: 07351/52-6122; berthold.rothenhaeusler@biberach.de)

Wasserversorgung
Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen insofern bestehen keine Einwendungen.

Abwasser

Das behandlungsbedurftige Abwasser ist der Sammelkidranlage des
Abwasserzweckverbandes ,Rottal“ zuzuleiten.

Das Wasserwirtschaftsamt verweist auf den § 55 WHG Absatz 2, der besagt,
dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser esingeleitet
werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Ein Trennsystem
ist herzustellen.

Das Wasserwirtschaftsamt verweist auf den § 46 Wassergesetz, der die
Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung regelt.

Weiterhin wird auf die Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 verwiesen. Nach dieser Verordnung sollen
vor der ortsnahen Einleitung die Maoglichkeiten zur Ruickhaltung des
Niederschlagswassers (z.B. (iber Mulden, Zisternen, Gartenteiche usw.) genutzt
werden.

Evtl. gesammeltes Drainagewasser ist Giber eine gesonderte Fremdwasserleitung
direkt einer Vorflut zuzufiihren. Ist dies nicht méglich, ist das Untergeschoss der
Gebdaude als wei3e Wanne auszufiihren.

Im Textteil zum Bebauungsplan ist aufzunehmen, dass bei Versickerungen
wegen der Gefahr der Schwermetallanreicherung im Boden keine flachigen
Dacheindeckungen mit unbeschichteten Buntmetallen zugelassen sind. Das
Drainagewasser darf nicht in die Schmutzwasser- bzw. Mischwasserkanalisation
der Gemeinde eingeleitet werden.

Zur Herstellung des Benehmens und zur Erteilung der notwendigen Erfaubnis(se)
sind ausreichende Planunterlagen 1-fach (Benehmen) bzw. 3-fach (Erlaubnis) bei
der unteren Wasserbehorde einzureichen.



Altlasten/ Bodenschutz

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache bekannt.

Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Plangebiet zu verwerten.

Flr die Herstellung des Leitdammes fUr Oberflachengewésser darf nur
unbelastetes Bodenmaterial (sogenanntes Z0-Material) verwendet werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmaf zu beschrénken.

Im Rabhmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bitten wir die
Bodeneingriffe entsprechend dem Leitfaden Heft 23, LUBW
(hitp://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/serviet/is/74536/ ) zu bewerten.

FlieBgewdsser

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings ist zuvor das Hochwasser- bzw. Starkniederschlagsproblem zuvor
abzuhandeln. Hierzu ist ein Genehmigungsverfahren erforderlich, das beim
Landratsamt Biberach, Wasserwirtschaftsamt, einzureichen ist.

v. Landwirtschaftsamt
(Herr Luib; Tel: 07351/52-670; joschko.luib @biberach.de)

Wie von uns in Vorgesprachen schon dargelegt, befinden sich &stlich des
geplanten Bebauungsplanes die landwirtschaftlichen Betriebe von Herrn Humm,
Herrn Gerstenlauer und Herrn Miller. Aus den daraus zu erwartenden
landwirtschaftlichen Emissionen, ergeben sich u. E. gewisse Konsequenzen fir
die dargelegt Planung.

Die unter Punkt 2 der Begrindung zu o.g. Bebauungsplan aufgeflihrten Bedenken
hinsichtlich einer Bebauung der éstlichen Grundstiicke sind u. E. dahingehend zu
prazisieren, als dass wir fur die Teilflachen der Flurstiicke 134, 136, 137, 138 und
139, welche Bestandteil des Bebauungsplans sind, immissionsschutzrechtliche
Bedenken gegen jede Art von Wohnbebauung erheben. Sollte eine solche
Wohnbebauung dennoch angestrebt werden, so ist die Vertraglichkeit dieser
Wohnbebauung mit den umgebenden landwirtschaftlichen Betrieb mittels eines
Sachversténdigengutachtens nachzuweisen.

Ferner regen wir an, dass zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen
stdlich des Plangebietes und der Bebauung im Plangebiet ein ausreichender
Puffer eingeplant wird, so dass hier zuklinftigen Nutzungskonflikten eventuell
vorgebeugt werden kdnnte.

AbschlieBend weisen wir frihzeitig darauf hin, dass das Landwirtschaftsamt gem.
der gesetzlichen Regelungen aus § 15 Abs. 6 LNatschG an der Auswahl von
landwirtschaftlichen Flachen zu beteiligen ist, sofern diese flir planexterne
KompensationsmaBnahmen im Sinne der Eingriffs-Ausgleich-Regelung in
Anspruch genommen werden sollen.



V.

Kreisfeuerwehrstelle

(Herr Becht; Tel: 07351/52-7148; alexander.becht@biberach.de)

Bei der Bauleitplanung sind folgende Punkte zu beachten:

1.

Mit fr

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Geb&uden, die von
einer Ooffentlichen StraBe entfernt liegen, missen zu den
entsprechenden Grundstlckstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50
m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten
sich nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums (ber
Flachen fiir Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-
Feuerwehrflachen) in der jeweils gultigen Fassung.

Die Mindestwasserlieferung richtet sich nach der Art der Bebauung.

In Wohngebieten mit offener Bebauung ist eine
Mindestwasserlieferung von 800 I/Min. bei einem FlieBdruck von 2 bar
sicher zu stellen.

Gewerbegebiete, Mischgebiete und Wohngebiete mit dichter- bzw.
geschlossener Bebauung sind mit einer Mindestwasserlieferung von
1.600 I/Min. bei einem FlieBdruck von 2 Bar auszustatten.

Der Abstand der in den StraBen einzubauenden Hydranten soll unter
Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 ca. 60 m
voneinander betragen.

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100) werden,
falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren
gefordert.

Notwendige Unterflurhydranten sind in der Ausfiihrung DIN EN 14339
zu verbauen.
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