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geltende, gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das BAUGESETZBUCH (BauGB)
In der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Die BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
In der Fassung d. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die LANDESBAUORDNUNG (LBO)
In der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

Die PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die GEMEINDEORDNUNG (GemO) fur Baden-Wtrttemberg

In der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)
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Textliche Festsetzungen vom 07.05.2018
in Verbindung mit dem zeichnerischen Bebauungsplan
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 des Baugesetzbuches i. V. m. der Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (881 - 11 BauNVO)
Mischgebiet gemaf § 6 BauNvO (Ml)

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs.5i. V. mit § 6 Abs. 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten aller Art

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung (88 16 — 21 a BauNVO)

Die Festsetzungen

GRZ = Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO)
Z = Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVvO)
GFZz = Geschossflachenzahl (8 20 BauNVvO)

Siehe Planeinschrieb. Die im Plan eingeschriebenen Werte gelten als
Hochstgrenze.

Gebaudehohen, vgl. Ziffer 2.5 und Planeinschrieb.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und BauNVO)
Offene Bauweise

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB betragt die hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden zwei. Bei Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushalfte zwei
Wohneinheiten zul&ssig.

Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB und

88 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nach der Landesbauordnung verfahrensfreie Nebenanlagen sind auch aufl3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Dies gilt nicht fur Grund-
stucksflachen, die den offentlichen oder privaten Verkehrsflachen zugewandt
sind.
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Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig,
sofern dadurch andere Festsetzungen nicht aufgehoben werden.
Hundezwinger sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen fur die Versorgung:

Standorte fir Nebenanlagen (z.B. Verteilerschachte) fur die Stromversorgung,
Gas, Telekommunikation, Straf3enbeleuchtung, usw., sind noch nicht definitiv
festgelegt und muissen auf einem Gelandestreifen von 0,50 m, entlang der
offentlichen StralRen und Wege geduldet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Hauptgebaude und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze und Carports sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

GroRRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)
Die im Plan eingeschriebenen Grundstticksflachen sind Circaflachen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)
Die maximalen Erdgeschossfubodenhdhen (EFH) Gber NHN (Rohful3boden)
orientieren sich nach der langsten, angrenzenden Parzellenseite zur nachsten
ErschlieBungsstralRe. Sie darf max. 0,30 m tber dem Niveau der mittleren Hohe
der ErschlieBungsstral3e liegen.

Bei Unterschreitung der festgesetzten EFH ist eine Entwasserung des UG im
freien Gefalle unter Umsténden nicht gewahrleistet.

Die GaragenrohfulBbodenhtéhe bei nicht an das Hauptgebaude angebauten
Garagen darf max. 0,30 m uber der oberen Begrenzungskante der offentlichen
Verkehrsflachen liegen, gemessen an der Zufahrt, direkt vorgelagerter
Randbegrenzung der o6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Hohenlage der Gebaude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplénen
durch mafRstabliche Schnitte und NHN-H6hen darzustellen.

Sicherheitsabstand zum Fahrbahnrand

Der Sicherheitsabstand zwischen Fahrbahnrand und Gebaudekante (hierunter
fallen z.B. Garagenmauer, Dachvorsprung und Regenrinne) muss mindestens
0,50 m betragen.

Gebaudestellung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der Gebaude ist nicht festgesetzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sichtflachen an Strafeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengeb&dude, etc.), die eine max. Hohe von 0,70 m
Uber Fahrbahnkante tGberschreitet, freizuhalten. Lichtmaste, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zulassig.
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Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)
Die fur die Erstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschuttungen und
Abgrabungen sind auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.

Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundsticken
Randeinfassungen mit unterirdischen  Stitzbauwerken (Hinterbeton  fur
Randbefestigungen), entlang der Grundstiicksgrenzen, in einer Breite von ca.
0,50 m und einer Tiefe von ca. 0,50 m zu dulden.

Geduldet werden mussen auch Beleuchtungsmaste, Verkehrszeichen,
Kabeltrassen bis 0,50 m, innerhalb der Parzelle (inkl. die dazugehérigen
Fundamente).

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich
sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1

Ziff. 25 Buchst. aund b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige
Laubbaume 2. Ordnung vom Grundsttckseigentimer anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Festgeschrieben ist die Anzahl der Baume, der Standort ist innerhalb
der jeweiligen Parzelle variabel.

Anpflanzen von Baumen auf den Parzellen

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laubbaum, 2.
Ordnung in der Mindestqualitat 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis
14 cm vom Grundstlckseigentiimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Standorte sind variabel, missen jedoch mindestens 5 m vom
StralRenrand entfernt sein.

Beispiele fir Baume 2. Ordnung:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)
Crataegus carrierei (Apfeldorn)
Crataegus crus-galli (Hahnendorn)
Crataegus I. “Paul’s Scarlet” (Rotdorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Obstbaumhochstamme

(Beispiel: Grundstiicksgrofie 1.400 m2 entspricht einer Pflanzung von min. 3
Baumen)
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Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB und § 8 a BNatSchG)
Bodenversiegelung innerhalb der Baugrundstiicke ist auf das unabdingbare Mal3
zu reduzieren.

Bodenschutz (88 1 und 202 BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Anfallender Erdaushub
ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Mutterboden ist vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.

Nicht Gberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten missen mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt
werden oder die Regenwasserableitung muss in eine Grunflache, ohne Ableitung
in die Kanalisation, erfolgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, vgl. Lageplan
Im Bebauungsplan sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur Ver- und Entsorgung
eingezeichnet. Eine Uberbauung ist nicht zugelassen.

Sonstige Hinweise

Versorgungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick Ver-
sorgungsleitungen vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des
Verursachers bzw. des Grundstiickseigentimers. Eine notwendige Verlegung im
Falle einer Bebauung der Flachen geht zu Lasten des Bauenden.

Artenschutz
Der Artenschutz gilt unmittelbar und ist durch die Eigentimer bei der Umsetzung
aller MaRRnahmen sicherzustellen und zu beachten.

Emissionen durch die Landwirtschaft
Die von den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen
Grundstticken ausgehenden Emissionen sind hinzunehmen.

Einwirkungen des Flugplatzes Laupheim
Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militarischen
Flugplatzes Laupheim.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglarm (Tag und
Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen
Beeintrachtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die
mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.
Es sind die Beschrénkungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

Sollte es bei zukinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krdnen kommen, sind
diese gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Referat | d, FlughafenstralRe 1, 51127 Kdln-Wahn, einzureichen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zum Flugplatz zu
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Einschrankungen in der Kranhohe kommen kann. Die Ortliche Flugsicherung /
Flugsicherheit ist immer vor Aufstellung eines Baukranes unter Angabe des
genauen Standortes, der maximalen Hohe tber Grund, der Gesamthdhe Uber NN
sowie des genauen Aufstellungstermins und nach dem endgultigen Abbau, zu
informieren.

Damm gegen Oberflachenwasser

Im Bebauungsplan wird auf den sudlichen Parzellen, im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten, ein Leitdamm gegen wild abflieBendes Oberflachenwasser
aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hergestellt. Dieser ist mit
Rasen oder ahnlichem zu begriinen und dauerhaft in seiner Funktion und
Hohenlage zu pflegen und zu erhalten.

Eine daruber hinausgehende Bepflanzung ist aus Griinden der Bodenstabilitat nur
auf der Nordseite (Dammseite zu den Parzellen) und nur nach Ricksprache mit
der Gemeinde zulassig.

Mittelbiberach, 07.05.2018

ES tiefbauplanung
Industriestrafie 49
88441 Mittelbiberach

BUrgrieden, deN ....iviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies i ——————————————————
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Baugebiet ,,Gassenberg Ost*

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 LBO)
Dachform und Eindeckungsmaterial

Hauptgebaude und Garagen:

Zulassig sind alle Dachformen mit einer Mindest-Dachneigung von 7°.
Flachdacher sind nicht zulassig.

Bei Garagen sind auch Flachdacher zul&assig.

Alle Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzen bis grauen Ton-
bzw. Betonziegeln einzudecken. Es sind auch rote bis rotbraune oder schwarze
bis graue, nicht glanzende und nicht reflektierende Metalleindeckungen zulassig.
Wegen der Gefahr der Schwermetallanreicherung im Boden sind aber nicht
beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung)
behandelte Buntmetalleindeckungen tber 10 m? Gesamtflache pro Baugrundstiick
unzulassig. Neben den roten bis rotbraunen oder schwarzen bis grauen
Dacheindeckungen kénnen auch andere Farben ausnahmsweise zugelassen
werden.

Dachbegriinungen sind zugelassen.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig und
erwinscht.

Antennen

(8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Wohngebaude ist nur die Errichtung einer AuRenantenne zuldssig. Wenn
Satellitenantennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Antennen-
durchmesser von max. 90 cm zuldssig. Satellitenantennen durfen den Dachfirst
des Hauptgebaudes nicht Gberragen.

Fassadengestaltung
Die Gestaltung von Wandflachen mit metallischen Materialien ist unzulassig.
Holzverkleidungen sind zul&ssig.

Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Statte der Leistung, an Fassaden
im Erdgeschoss zulassig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie
Auskragungen in den 6ffentlichen Verkehrsraum sind unzulassig.
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Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (8 74 Abs. 1 Ziff. 5
LBO)

Im Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig. Die Versorgung hat aus
stadtebaulichen Griinden Uber Erdkabel zu erfolgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie der
Einfriedigung und der Gemeinschaftsanlagen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen (8§ 74 Abs. 1 Ziff. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen tdber 80 cm Hohenunterschied gegeniiber dem
Urgelande sind nicht zulassig. Hohere Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
entlang von Gebauden und den an sie angebauten Terrassen zuldssig. Alle
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen,
mafdstablich im Schnitt und in NN-H6hen, darzustellen. Entlang der
Grundstlicksgrenzen, auf3er Garagenzufahrten, ist ein hohengleicher Gelande-
Ubergang, ohne Stiitzmauern zwingend herzustellen.

Grundstiickseinfriedungen gegentber 6ffentlichen Verkehrsflachen (8§ 74
Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Mit Einfriedigungen ist grundséatzlich ein Abstand von 0,50 m vom Rand der
offentlichen  StraRenflachen und von landwirtschaftlichen  Grundsticken
einzuhalten. Nachbarrechtliche Regelungen bleiben unberihrt.

Gebaudehothen (8 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Vgl. Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe, oberer Bezugspunkt
ist der héchste Gebaudepunkt.

Stellplatze (8 74 Abs. 2 Ziff. 2i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)
Bei Wohnhausern sind pro Wohnung 2 Stellpléatze herzustellen. Der Stauraum vor
einer Garage (Bereich der Garagenzufahrt) wird als ¥ Stellplatz angerechnet.

Fur gewerbliche Gebaude ist ein Stellplatznachweis nach den einschlagigen
Vorschriften zu erbringen.

Zisternen

Bei der Nutzung von Zisternen wird ausdrticklich auf die DIN-gemé&fR3e Trennung
von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen. FiUr den Fall der
Brauchwassernutzung muss der nachtragliche Einbau eines Wasserzahlers
maoglich sein.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von 875 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig diesen o6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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HINWEISE

Abwasser / Schmutzwasser / Regenwasser

Alles anfallende Wasser ist auf eigenem Grund und Boden in die offentliche
Kanalisation einzuleiten (z.B. Uber Hoftopf und eigenen Hauskontrollschacht). Dies
gilt auch fur PKW-Stellplatze und Stauraume.

Das Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt voneinander abzuleiten.
Schmutzwasser in die SW-Kanalisation, Regenwasser in den RW-Kanal.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird empfohlen, die
Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Mal3 zu beschranken.

Drainagewasser darf nur der Regenwasserkanalisation oder einem Gewasser
zugefuhrt werden, keinesfalls darf es an Schmutz- und Mischwasserkanéle
angeschlossen werden. Falls die ordnungsgemale Beseitigung von
Drainagewasser aus technischen Grinden (z.B. wegen der Hohenlage der
Regenwasserkanalisation) nicht moglich ist, ist auf Drainagen zu verzichten und
das Untergeschoss als Weil3e Wanne auszubilden.

Das anfallende Regenwasser (Dachwasser und anfallendes Oberflachenwasser
aus sonstigen, befestigten Flachen wie Zufahrten, Stellplatzen, usw.) ist in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu Uberprifen, ob die
im Grundwasserbereich oder in der Nahe von Versickerungs-/Retentionsbereichen
liegenden Gebé&udeteile wasserdicht ausgefihrt werden.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist gemafR der im Plan
dargestellten Trennlinie auszufihren.

Hohensystem
Alle Héhen sind im Hohensystem ,DHHN92 als Héhen Uber Normalnull (NHN)
angegeben.

ErschlieBungsarbeiten

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Straf3en, inkl. zugehdoriger Borde,
endglltig hergestellt. Auf den einzelnen Bauparzellen entstehen damit Auftrags-
oder Einschnittsbdschungen. Die Boschungen werden mit einer Neigung mit ca. 1
zu 2 hergestellt. Die HausanschluBschachte fir Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation werden, unabhéangig vom Ho6henniveau, auf der Gesamtparzelle,
ungefahr auf StraRenniveau hergestellt.

Niederspannungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Eine oberirdische Fuhrung
ist aus stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig. Die Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, die Anschlisse fir ihre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der
Hauptleitungen herstellen zu lassen.



Bebauungsplan Mischgebiet ,Gassenberg Ost“ in Burgrieden - Textteile

3.5

3.6

3.7

Archéaologie

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Funde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalschutz beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 8),
unverzlglich zu benachrichtigen. Funde wund Fundstellen sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Luft-Wasser-Warmepumpen
Luft-Wasser-Warmepumpen durfen zu den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden den Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht
Uberschreiten. Bei einer Uberschreitung des Pegels sind zusétzliche Schall-
dammmalnahmen auszufihren.

Zulassigkeit von gewerblichen Bauvorhaben

Ein Teil des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Immissionen vorbelastet.
Wohnbau ist damit in diesem Bereich generell nicht mdglich. Gewerbliche
Vorhaben sind mit Einschrankungen mdoglich.

Mittelbiberach, 07.05.2018

ES tiefbauplanung
Industriestrafie 49
88441 Mittelbiberach
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