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Begrindung gemal 8 9 Abs. 8 BauGB
1 Allgemeine Begriindung
11 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
.Burren (rechtskraftig seit: 22.04.1988) auf Gemarkung Burgrieden-Blrghofe.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung hat eine GréRe von ca. 0,32 ha.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als Gewer-
beflache dargestellt. Die Anderung eines Teils davon in ein Mischgebiet wird damit nicht aus

dem Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 BauGB) entwickelt.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit im Fortschreibungsverfahren. Hier kann die
Anderung im Parallelverfahren beriicksichtigt werden.

1.2 Anlass der Planung
Im Jahr 2018 wurde der vom Bauherrn eingereichte Antrag auf Baugenehmigung fir ein
Wohnhaus von der Baurechtsbehdérde nicht genehmigt, da es sich um ein Gewerbegebiet

handelt, welches bereits mit zwei Betriebsleiterwohnhausern bebaut ist. Fir ein drittes konnte
der gewerbliche Bedarf nicht nachgewiesen werden.
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In seiner offentlichen Sitzung am 11.06.2018 hat der Gemeinderat dem stadtebaulichen Ver-
trag mit dem Bauherrn zugestimmt, wonach die Gemeinde fir das Flst. 67/5 auf Gemarkung
Burgrieden-Blrghofe den Bebauungsplan des Gewerbegebiets ,Burren® so andern will, dass
dort ein weiteres Wohnhaus errichtet werden kann.

Der Anderungsbeschluss erfolgte am 27.07.2020, er wurde noch nicht 6ffentlich bekanntge-
macht.

1.3 Ziele und Zweck der Planung

Die Parzelle 67/5 soll fir ein Wohnhaus bebaubar gemacht werden. Da es aber mitten in ei-
nem Gewerbegebiet liegt, ist dies wegen der damit einhergehenden Nutzungskonflikte nicht
ohne weiteres zulassig. Um keine noch aufwandigeren Anderungen vornehmen zu missen
(etwa Umwandlung eines Teils des Gewerbegebietes in ein beschranktes Gewerbegebiet)
wurde mit der Baurechtsbehorde vereinbart, einen Streifen in ein Mischgebiet umzuplanen.
Dieser Geltungsbereich der 1. Anderung soll das bereits bestehende Haus Burrenweg 11
ebenso umfassen wie das Flst. 67/5, auf der verbleibenden Flache des Streifens soll Gewer-
bebau weiterhin mdglich sein bzw. muss dieses Stiick sogar mit Gewerbebauten und nicht mit
Wohnhausern bebaut werden, weil dies sonst der gebietstypischen Mischung zwischen Woh-
nen und Gewerbe widerspréche.

1.4 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 0,32 ha.

Er umfasst FlIst. 67/5 und die im zeichnerischen Teil genauer dargestellte Teilflache aus Flst.
67, jeweils Gem. Burgrieden-Burghdofe.

15 Einschréankungen
151 Flugplatz Laupheim
Das Plangebiet liegt dem Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Laupheim. Dies bedeutet

Einschrankungen in den zuléssigen Gebaudehodhen und eine héhere Belastung durch Flug-
larm. Im Textteil wird auf diese Einschréankungen hingewiesen.

15.2 Altlasten

Es sind in diesem Bereich keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

153 Hochwasser- Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt auRerhalb der ausgewiesenen Uberschwemmungsbereiche.
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1.6 ErschlieBung
Verkehrstechnische Erschlielung

Der Anderungsbereich ist durch die StralBe ,Burrenweg*“ verkehrstechnisch erschlossen.

Mischwasserkanalisation

Im Bestandsgebiet existiert eine Mischwasserkanalisation, an welche die hier entstehenden
Gebéaude angeschlossen werden koénnen.

Wasserversorgung

Um die Feuerldschsicherheit zu gewahrleisten, muss im ErschlielBungsprojekt ein entspre-

chender Nachweis gefiihrt werden. Eine endgultige Prifung hierzu erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsplanung.

1.7 Umweltbericht

Da es sich um die geringfiigige Uberplanung des bestehenden Gewerbegebiets handelt und
die Randbedingungen bzw. die Vorgaben aus dem genehmigten Bebauungsplan grundsatz-
lich eher verbessert werden, wird auf einen Umweltbericht verzichtet.

Mittelbiberach, 28.01.2021
ES tiefbauplanung
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Burgrieden, 28.01.2021

Birgermeister Josef Pfaff
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